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1 CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O laudo € fundamentado no que estabelece a Norma Brasileira de Avaliacdo de
Bens: NBR 14653/2011: Parte 01 - Procedimentos Gerais, parte 2 - Iméveis Urbanos,
e em parte a NBR 13752/1996 - Pericias de Engenharia na Construcdo Civil e no se-
guinte:

e Documentacéo fornecida pelo cliente, constituida da contrato particular
de posse;

s Informacdes constatadas “in loco” por meio de vistoria ao imdvel urbano,
realizada em 08/06/2020.

» Informacdes obtidas juntos aos agentes do mercado imobilidrio, conside-
rando que foram fornecidas de boa fé e sdo confiaveis;

» Que toda a documentacdo do imével se encontrava correta e regulariza-
da, e que o imbvel esta livre e desembaracado de quaisquer énus, e em
condicbes de imediata locacao;

o Nao foram efetuadas investigacdes quanto a correcéo dos documentos
fornecidos; e

e As observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo e

todas as informacdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

2 OBJETO

Trata-se de um imoével de unidade comercial, edificada em alvenaria de tijolos e
coberta com laje, no perimetro urbano desta Cidade e Comarca de Palmacia-CE, com
uma area total edificada de 50,70 m2, e um perimetro de 36m76, localizada na Rua
Francisco de Queiroz, SN, Bairro Centro, CEP: 62.780-000, Palmacia-CE conforme

figura 01 abaixo.
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Figura 01 - Planta de Localizacdo do Imovel

3 OBJETIVO

Determinar por meio de vistoria “in loco”, o preco de mercado a locacdo do bem
imovel avaliando, respeitando os procedimentos metodolégicos e métodos de afericao
de preco preconizados pela NBR 14653/2011.

4 FINALIDADE

Avaliacdo de valor de Locacédo de Imébvel para utilizacdo da Previdéncia do

Municipio de Palméacia.
5 DOS TRABALHOS REALIZADOS

Os trabalhos para a elaboragdo do presente laudo foram implementados com a
realizacao de vistoria “in loco” e tomada de registros fotograficos. Nao se teve condi-
cionantes a realizacao da vistoria de avaliacao em questdo. Teve-se acesso a todas
as partes constituintes do imdvel (internas e externas) com condicdes plenas de cons-

tar possiveis patologias e avaliar o preco de aluguel do imdvel avaliando.
6 CARACTERIZAGAO DA REGIAQO

O imovel avaliando fica localizado no municipio de Palmacia-CE. O municipio
esta localizado na regido serrana do estado, microrregido de Baturité e faz parte do

Rua leda Pereira, n° 534, Parque Manibura - Fortaleza-CE.
fiducia.engara@amail.com — (85) 9.9827-8414 / (84) 9.9854-4175.




Polo Turistico Serra de Guaramiranga, situada na Area de Protecdo Ambiental da
Serra de Baturité, do Corredor Ecoldgico do Rio Pacoti e dentro da Reserva da Bios-
fera da Mata Atlantica. A cidade possui clima ameno, com temperatura média de 19
°C.

Localiza-se a 74 quildmetros da capital do estado, a cidade de Fortaleza. Sua
populacéo foi estimada no ano de 2018 em 13.214 habitantes pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica.

No que tange a trabalho e rendimentos, segundo o IBGE, em 2016, o salario
meédio mensal era de 1.5 salarios minimos. A proporcéo de pessoas ocupadas em
relacdo a populacdo total era de 6.4%. Na comparacdo com 0s outros municipios do
estado, ocupava as posicoes 91 de 184 e 131 de 184, respectivamente.

Considerando domicilios com rendimentos mensais de até meio salario minimo
por pessoa, tinha 54.4% da populagcdo nessas condicbes, 0 que o0 colocava na posi-
cao 84 de 184 dentre as cidades do estado e na posicao 568 de 5.570 dentre as cida-
des do Brasil.

Em termos de economia o PIB per capita em 2016 foi de 6.417,65 reais com
um total de receitas, em 2017, de 22.000.000,00 e de 23.780.000,00 reais em despe-
sas empenhadas.

7 CARACTERIZACAO DO BEM IMOVEL

O imo6vel em questdo encontra-se no pavimento térreo, de um imdével situado a
Rua Francisco de Queiroz, SN, Bairro Centro, Palmacia-CE, com uma éarea total edifi-
cada de 50.70 m2 e um perimetro de 36m76, contendo 01 Sala Comercial, 01 Escrito-
rio, 01 Hall's e 01 W.C.’s.

Tem-se acesso a servicos basicos de infraestrutura como energia elétrica, tele-
fone, redes de cabeamento para transmiss&o de dados, sendo também contemplado
pelos servicos de saneamento béasico (Esgotamento Sanitario, Servico de Coleta e

Transporte de Residuos Sélidos Urbanos e Sistema de Abastecimento de Agua).
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8 CONSIDERAGOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio & locagdo de iméveis, de um modo geral, é variavel ao
longo do tempo e depende fundamentalmente dos niveis de ofertas e demandas, es-
tando ligada a politica econdmica de investimento (oportunidades de empregos nesse
municipio), renda dos habitantes e estilo de vida. Este se encontra em fase de recu-
peracéo depois da crise assolou o setor nos tltimos anos. Essa recuperacio é resul-
tante das medidas governamentais a nivel de municipio, estado e unido, no que tange
a geragéo de empregos e flexibilidade de acesso a crédito, ainda que de forma timida.

9 METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

9.1 METODOS E CRITERIOS

A avaliacgo do bem imével foi efetuada por comparacéo direta com base no
Método Comparativo de Dados de Mercado (NBR 14.653-2), olhando para a natureza
do bem avaliando, finalidade da avaliagdo, sua disponibilidade, qualidade e quantida-
de de informac¢des colhidas no mercado.

Trata-se do procedimento preferencial, usualmente empregado em acdes reno-
vatorias e revisionais de locacdes de imoveis onde, para a sua aplicacdo, € exigido o

conhecimento de dados de mercado referentes a locagbes de imbveis semefhantes.

9.2 PESQUISA DE DADOS

O levantamento de dados de mercado realizou-se através da coieta de amos-
tras na mesma rua e bairro do imodvel avaliando. As amostras séo representadas pe-
los moradores e donatarios de imdveis afins do imével avaliando, cujas comprovacdes

foram obtidas pessoalmente através de entrevista.
10 DETERMINACAO DO VALOR

Para determinacéo do preco mensal de locagdo do imovel avaliando, utilizou-se
como referéncia a média dos valores praticados no mercado local para imoéveis afins
do avaliando. No tratamento dos dados chegamos ao valor mensal médio de R$
1.000,00 reais (Hum mil reais). "
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11 CONCLUSAO

Fundamentado nos elementos de pesquisa e condigdes constantes neste lau-

do, atribui-se ao imoével avaliando, unidade comercial padrdo médio, de um imobvel

situado a Ru

a Francisco de Queiroz, SN, Bairro Centro, Palmacia-CE, com uma area

total edificada de 50.70 m2 e um perimetro de 36m76. Considerando as condicdes de

mercado e as condicbes atual do prédio, encontra-se o valor de locacao deste imovel

de R$ 1.000,00 (Hum mil reais) mensais, possuindo, a mesma, condicdes de ser

locada por este municipio para utilizacdo como unidade da Previdéncia no municipio

de Palmacia.

Paiméacia-CE, 12 de junho de 2020.
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ERGERMARA

12 ANEXOS - REGISTROS FOTOGRAFICOS

Foto 01 — Fachada imbvel Foto 02 — Fachada Imdvel

Foto 03 - Sala comercial

Foto 05 — Escritério Foto 06 — W.C.
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